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Pagrindinis teisés aktas, reglamentuojantis nuomos teisinius santykius Lietuvoje,
yra Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas. Nuomos sutartis gali boti terminuota ar-
ba neterminuota, taciau visais atvejais sutarties terminas negali boti ilgesnis kaip
vienas Simtas mety. Nuomos sutarties terminas nustatomas sutarties $aliy susitari-
mu. Tokiu atveju, jei nuomos terminas sutartyje nenustatytas, laikoma, kad nuomos
sutartis neterminuota.

Remiantis bendrosiomis Civilinio kodekso nuostatomis, regulivojan¢iomis sutarciy
nutraukimg, sutartis vienasaliskai gali boti nutraukta kitai Saliai nejvykdzius ar netin-
kamai jvykdzZius sutartj, jei toks sutarties nejvykdymas yra esminis jos pazeidimas, i$
anksto pranesant kitai sutarties Saliai per sutartyje nustatytq terming, o jei jspéjimo
terminas nenustatytas — per trisdesimt dieny. Pazymétina, kad specialiosios nuomos
teisinius santykius reglamentuojancéios Civilinio kodekso normos riboja nuomos su-
tarties Saliy teise vienasaliskai, nesikreipiant j teismq, nutraukti nuomos sutartj. Be
to, esama skirtumy vienasaliskai nutraukiant terminuotas ir neterminuotas nuomos
sutartis, taip pat tam tikry ypatumy nutraukiant atskiry rosiy nuomos sutartis, pavyz-
dZivi, Zemés nuomos, vartojimo nuomos sutartis.

NETERMINUOTOS kitg $alj pries vieng ménesj iki nutraukimo, o jei
NUOMOS SUTARTIES NUTRAUKIMAS ___ | isnuomotas nekilnojamasis daiktas — pries tris mé-

Jei nuomos sutartis yra neterminuota, tai tieck | nesius iki nuomos sutarties nutraukimo. Pazyme-
nuomotojas, tiek nuomininkas turi teis¢ bet ka- | tina, kad nuomos sutartyje Salys gali susitarti ir
da nutraukti nuomos sutartj, i§ anksto apie tai | délilgesniy jspéjimo prie$ nutraukiant sutartj ter-
jspédamas kitg sutarties $alj. Nuomos sutarties | miny, ta¢iau negali sutrumpinti jstatymo nusta-

nutraukimg inicijavusi sutarties $alis turi jspéti | tyty terminy.
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NUOMOS SUTARTIES
NUTRAUKIMAS PRIES TERMINA
NUOMOTOJO REIKALAVIMU

Terminuota nuomos sutartis gali bati nutrau-
kiama prie§ terming nuomotojo reikalavimu,
nuomotojui pareiskiant reikalavima teisme, jei
nuomininkas i§ esmés pazeidzia nuomos sutartj.
Pazymeétina, kad terminuota nuomos sutartj nuo-
motojas gali reikalauti nutraukti pries terming tik
po to, kai jis nusiunté nuomininkui radytinj jspe-
jima apie batinuma jvykdyti prievole (pavyzdziui,
sumokeéti nuompinigius) ar pasalinti nuomos su-
tarties pazeidimus (pavyzdziui, naudoti i$sinuo-
mota daikta pagal paskirtj) per protinga termi-
na, taciau nuomininkas, gaves tokj jspéjima, per
protinga terming prievolés nejvykdé ar nuomos
sutarties pazeidimy nepasalino.

Esminiu nuomos sutarties pazeidimu laikytinas
nuomininko nevykdymas pareigos naudotis daiktu
pagal sutartj ar daikto paskirti, pavyzdziui, jei nuo-
mininkas i$sinuomotg gyvenamaja patalpa naudoja
komerciniams tikslams. Jei nuomininkas tycia ar del
neatsargumo blogina i$sinuomoto daikto bukle, toks
pazeidimas taip pat laikytinas esminiu nuomos su-
tarties pazeidimu. Nuomotojui nutraukus nuomos
sutartj dél anks¢iau minéto pazeidimo, nuominin-
kas privalo atlyginti nuomotojui dél nuomoto
daikto pabloginimo atsiradusius nuostolius, nebent
nuomininkas jrodyty, kad nuomoto daikto bakle
pablogejo ne dél jo kaltes.

Kitas esminis nuomos sutarties pazeidimas, dél
kurio nuomotojas gali pareiksti reikalavima teis-
me nutraukti nuomos sutartj, atsiranda tuomet,
kai nuomininkas nemoka nuomos mokescio. Pa-
zymetina, kad, i$skyrus specialias nuostatas dél
zemés nuomos, jstatymas nenurodo konkretaus
termino, uz kurj nuomininkui nesumokéjus nuo-
mos mokes¢io nuomotojas jgyja teis¢ reikalauti
nutraukti nuomos sutartj.

Nuomininkas privalo savo lésomis atlikti iSsi-
nuomoto daikto einamajj remonta, nebent kitaip
nustatyty specialts jstatymai ar bty susitarta nuo-
mos sutartyje. Nuomininko nevykdymas pareigos
atlikti tokj i$sinuomoto daikto remontg sudaro pa-
grinda nuomotojui pareiksti reikalavima teisme dél
nuomos sutarties nutraukimo.

Be keturiy anksciau aptarty jstatymo nustatyty
nuomos sutarties pazeidimy, kuriems esant nuomo-
tojas jgyja teis¢ kreiptis | teisma dél nuomos sutarties

nutraukimo prie§ terming, nuomotojas gali pa-
reiksti reikalavimg teisme nutraukti nuomos su-
tartj kitais sutartyje nustatytais pagrindais, t. y.
jstatymy leidéjas numato galimybe¢ pacioms sutar-
ties $alims nustatyti pagrindus nuomos sutarciai
pries terming nutraukdi.

Pazymetina, kad nuomos sutarties nutraukimas
pries terming nutraukia ir to daikto subnuomos su-
tartj, i$skyrus atvejus, kai nuomos sutartimi $alys su-
sitare kitaip.

NUOMOS SUTARTIES
NUTRAUKIMAS PRIES TERMINA
NUOMININKO REIKALAVIMU

Terminuota nuomos sutartj prie§ terming nuo-
mininkas, taip pat kaip ir nuomotojas, gali nutrauk-
ti pareik§damas atitinkama reikalavimg teisme, esant
Civilinio kodekso nustatytiems ar nuomos sutartyje
saliy aptartiems esminiams sutarties pazeidimams.
Taciau $iuo atveju jstatymas nenumato pareigos nuo-
mininkui i§ anksto jspéti nuomotoja apie terminuo-
tos nuomos sutarties nutraukimg prie§ terming.

Vienas i§ tokiy pazeidimy — nuomotojo pareigos
atlikti daikto remonta, kurj jis privalo atlikti, nevyk-
dymas. Civilinis kodeksas nustato pareiga nuomo-
tojui savo léSomis atlikti kapitalinj i$Snuomoto daik-
to remonta, jei specialts jstatymai ar Salys sutartimi
nenustato kitaip. Nuomotojui nevykdant Sios parei-
gos, nuomininkas jgyja teis¢ pareiksti reikalavima teis-
me tiek dél nuomos sutarties nutraukimo, tiek del
nuomos sutarties nevykdymo atsiradusiy nuostoliy
isieskojimo.

Nuomininkas taip pat jgyja teis¢ nutraukti nuo-
mos sutartj, jei i$sinuomotas daiktas dél aplinkybiy,
uz kurias nuomininkas neatsako, pasidaro netinka-
mas naudoti, pavyzdziui, dél nenugalimos jegos. Ta-
¢iau nuomininkas neturi teisés reikalauti nutraukti
nuomos sutartj minétu pagrindu, jei daiktas tapo ne-
tinkamas naudoti dél paties nuomininko kaltes.

Kitas pagrindas, suteikiantis nuomininkui teise
kreiptis j teismg dél nuomos sutarties nutraukimo,
galimas tuomet, kai nuomotojas neperduoda daik-
to nuomininkui arba kliudo naudotis daiktu pagal
jo paskirtj ir sutarties salygas. Nuomotojas privalo
perduoti nuomininkui nuomos sutarties salygas ir
daikto paskirtj atitinkancios bukles daikea, daikto
dokumentus ir priedus (techninj pasa, kokybeés ser-
tifikatus ir kt.), kurie batini daikto naudojimui pa-
gal paskirtj, taip pat garantuoti, kad iSnuomojamas
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daiktas bus tinkamas naudoti pagal savo paskirtj visa

nuomos sutarties galiojimo laikotarpj.
Nuomininkas turi teis¢ reikalauti nutraukti nuo-
mos sutartj prie§ termina, jei jam perduotas daiktas
turi trikumy, kurie nuomotojo nebuvo aptarti nuo-
mos sutartyje ir nuomininkui nebuvo ir neturéjo buti
zinomi, $iy trtkumy nuomininkas negaléjo pastebe-
ti nuomos sutarties sudarymo ar daikto perdavimo
momentu ir dél minéty trikumy iSnuomoto daikto
nejmanoma naudoti pagal jo paskirtj ir nuomos su-
tarties salygas. Nuomotojas atsako ir uz tuos daikto
trikumus, kurie nuomotojui nebuvo zinomi nuo-
mos sutarties sudarymo metu. Nuomos sutartyje Sa-
lys gali numatyti papildomus pagrindus, kuriems
esant nuomininkas jgyja teisg kreiptis j teisma reika-
laudamas nutraukti nuomos sutartj prie§ terming.
Atkreiptinas démesys | tai, kad, nuomos sutar-
¢ial pasibaigus, taigi ir ja viena$ali$kai nutraukus,
nuomininkas privalo grazinti nuomotojui daikta to-
kios buklés, kokios gavo, atsizvelgdamas | normaly
nusidévejima, arba nuomos sutartyje aptartos buk-
lés. Jei nuomininkas daiktg grazina pavéluotai, tai
nuomotojas turi teis¢ reikalauti, kad nuomininkas
sumokéty nuomos mokestj uz visg laika, kurj buvo
paveluota grazinti iSnuomota daikeg ir atlyginti nuos-
tolius, o nuomininkui daikto apskritai negrazinus —

reikalauti atlyginti daikto verte, taip pat sumokeéti
nuomos mokestj ir atlyginti kitus nuomotojo pa-
tirtus nuostolius.

ZEMES NUOMOS
SUTARCIY NUTRAUKIMAS

Specialiosios Civilinio kodekso nuostatos, regla-

mentuojancios zemés nuomos sutarties nutraukima
pries terming nuOmMotojo reikalavimu, nustato atve-
jus, kai nuomotojas vienasaliskai, nesikreipdamas j
teisma, gali reikalauti nutraukti Zemés nuomos su-
tartj. Vienas i$ tokiy pagrindy — jeigu Zemés nuomi-
ninkas naudoja Zemg ne pagal sutartj ar pagrinding
tiksling zemés naudojimo paskirtj.

Antrasis pagrindas vienasaliskam zemés nuomos
sutarties nutraukimui kyla tuomet, kai Zemés nuo-
mininkas ilgiau kaip tris ménesius nuo Zemés nuo-
mos sutartyje nustatyto nuomos mokes¢io mokeji-
mo termino $io mokes¢io nesumoka. Priesingai nei
nuomojant kitus daiktus, nuomojant Zeme, jstaty-
my leidéjas tiksliai apibrézia laikotarpj, uz kurj ne-
sumokéjus nuomos mokeséio, zemés nuomotojas
igyja teis¢ nutraukti Zemés nuomos sutartj.

Kitus Zemés nuomos sutarties nutraukimo pries ter-
ming atvejus gali nustatyti specials jstatymai. Atkreip-
tinas démesys | tai, kad Zemés nuomos sutarties Salys
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savo susitarimu negali nustatyti papildomy pagrindy
zemeés nuomos sutarciai nutraukti pries termina.

Apie Zemeés nuomos sutarties nutraukima pries ter-
ming anksciau nurodytais pagrindais nuomotojas pri-
valo rastu pranesti zemeés tkio paskirties Zemés nuo-
mininkams ne véliau kaip pries tris ménesius, o kitos
paskirties Zemeés nuomininkams — prie§ du ménesius
iki numatomo nuomos sutarties nutraukimo.

Nutraukus Zemés nuomos sutartj prie§ termina,
nuomotos zemeés savininkas privalo kompensuoti
nuomininkui uz pastatytus pastatus, statinius ir jren-
ginius, kuriy statybos galimybé buvo numatyta Ze-
més nuomos sutartyje, o tokiu atveju, kai pastatai
lieka buvusiam Zemés nuomininkui nuosavybeés tei-
se, $is turi teis¢ | Zemes servituta, jeigu tai buvo nu-
matyta zemes nuomos sutartyje arba papildomame
raSytiniame $aliy susitarime.

Nuomininkas turi teise nutraukti Zemés nuomos su-
tartj pries terming apie tai i§ anksto praneSdamas nuo-
motojui ne veliau kaip pries tris ménesius, jei nuomoja-
ma zemes tkio paskirties Zeme, ir ne véliau kaip pries
du meénesius, jei nuomojama kitokios paskirties Zeme.

Kai Zemés nuomotojas privalo remontuoti savo
lésomis jam priklausancius melioracijos jrenginius,

NOTA BENE:

kelius, tiltus, kitus inZinerinius jrenginius, t. y. spe-
cialGs jstatymai ar Zemés nuomos sutartis nenustato
kitaip, ir $iy pareigy nevykdo ir dél to zZemes sklypo
negalima naudoti pagal paskirtj, nuomininkas turi
teis¢ nutraukti zemeés nuomos sutartj nesilaikydamas
anks¢iau nurodyty zemés nuomotojo jspéjimo apie
zemés nuomos sutarties nutraukimg terminy.

VARTOJIMO NUOMOS
SUTARCIY NUTRAUKIMAS

Vartojimo nuomos sutarties, kuria nuomoto-

jas, t. y. asmuo, kurio nuolatinis verslas — daikty
nuoma, iSnuomoja nuomininkui (vartotojui) kil-
nojamajj daiktag nuomininko ar jo $eimos asmeni-
niams, namy tkio poreikiams, nesusijusiems su
verslu ar profesija, tenkinti, vienasaliskam nutrau-
kimui taikomos bendrosios Civilinio kodekso nu-
statytos nuomos sutar¢iy nutraukimo taisykles.
Taciau, be galimybeés nutraukti vartojimo nuomos
sutartj, nuomininkas (vartotojas) turi teis¢ atsisa-
kyti vartojimo nuomos sutarties. Nuomininkas at-
sisakyti sutarties gali bet kuriuo metu, apie tai jspe-
jes nuomotoja ne veliau kaip pries desimt dieny
iki sutarties atsisakymo.

~« Neterminuota nuomos sutartj turi teise bet kada nutraukti tiek nuomotojas, tiek nuo-
mininkas, apie tai jspédamas kita nuomos sutarties Salj Civilinio kodekso nustatytais

terminais.

* Terminuota nuomos sutartis gali bati nutraukiama pries terming, nuomotojo ar nuo-
mininko iniciatyva pareiSkiant reikalavima teisme, jei kita sutarties Salis iS esmés pa-

Zeidzia nuomos sutartj.

* Terminuota Zemés nuomos sutartis gali bati nutraukta nuomotojo reikalavimu nesi-
kreipiant j teisma, jei nuomininkas iS esmés pazeidzia Zemés nuomos sutartj. Nuomi-
ninkas zemés nuomos sutartj gali nutraukti nesikreipdamas j teisma, jspéjes nuomoto-
jg apie sutarties nutraukimg Civilinio kodekso nustatytais terminais.
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